EXPUNERE DE MOTIVE

Prin prezenta propunere legislativa ne propunem indreptarea unui act normativ care,
prin anumite prevederi, a generat o serie de nemultumiri in rdndul membrilor asociatilor
de proprietari din Romania. Am considerat ca anumite articole ale legii 196/2018 au
nevoie de anumite completari si modificarii pentru asigurarea claritdtii acestui act
normativ in ceea ce priveste modul de repartizare a cheltuielilor de intretinere aferente

condominiului,

De-a lungul timpului, cetatenii inscrisi in asociatile de proprietari s-au ardtat
nemultumiti de modalitatea de repartizare a cheltuielilor definite si enumerate la art.75
din lege, reclamand costuri tot mai mari de intretinere. Repartizarea cheltuielilor pe cota-
parte indiviza de proprietate ii dezavantajeazd, de exemplu, pe cei care locuiesc singuri
intr-un apartament cu o suprafatd mare, fiindu-le repartizata, conform articolelor 84 si
86 o cotd-parte din proprietatea comunad pe masurd., De asemenea, cei care locuiesc
temporar intr-un apartament cu suprafatd mare, sunt nevoiti sa suporte cheltuieli de

intretinere conform aceluiasi criteriu al cotei de proprietate comuna.

Pe anumite forumuri on-line de discutii* se atrage atentia privind problema, una
destul de serioasd, a modului in care sunt infiintate asociatiile de proprietari. Sunt situatii
in care o singurd asociatie de proprietari cuprinde mai multe blocuri de locuinte. in acest
caz, repartizarea cheltuielilor pe cota parte indiviza nu mai are logica, fiind sanse
aproape nule ca aceste blocuri sa aiba parti de proprietate sau instalatii comune. Din
acest motiv, am considerat ca este imperativa legitimitatea aplicarii si repartizarii acestor
cheltuieli intre membrii asociatiilor de proprietari. Drept urmare, este oportund
introducerea unui nou alineat la articolul 84 care sa stipuleze necesitatea consensului in
cadrul Adunarii Generale cu privire la cheltuielile pe cota-parte indiviza, care ar trebui sa
aiba un statut optional, in lipsa unui vot majoritar in cadrul Adunarii Generale a asociatiei
de proprietari, in caz contrar revenindu-se la modalitatea de repartizare a cheltuielilor pe
numar de persoane. Astfel, se impune si 0 modificare a articolului 82, alineatul (4), astfel
incat cheltuielile care erau prevazute pentru repartizarea lor pe cotd de proprietate

__comund sa fie ajustate si impartite la numarul de persoane. e
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! Coroborati art. 76 cu art. 75, alin. 3 din Legea nr. 196/2018 si vi rog si-mi spuneti ce ati inteles ci se intdmpla
in acest caz, dacd Adunarea Generala ordinard anuald e ilegald sau e inexistenta - Raspunsuri Avocatnet.ro




