
EXPUNERE DE MOTIVE

Prin prezenta propunere legislativă ne propunem îndreptarea unui act normativ care, 
prin anumite prevederi, a generat o serie de nemulţumiri în rândul membrilor asociaţilor 
de proprietari din România. Am considerat că anumite articole ale legii 196/2018 au 

nevoie de anumite completări şi modificării pentru asigurarea clarităţii acestui act 
normativ în ceea ce priveşte modul de repartizare a cheltuielilor de întreţinere aferente 

condominiului.

De-a lungul timpului, cetăţenii înscrişi în asociaţiile de proprietari s-au arătat 
nemulţumiţi de modalitatea de repartizare a cheltuielilor definite şi enumerate la art.75 

din lege, reclamând costuri tot mai mari de întreţinere. Repartizarea cheltuielilor pe cotă- 
parte indiviză de proprietate îi dezavantajează, de exemplu, pe cei care locuiesc singuri 
într-un apartament cu o suprafaţă mare, fiindu-le repartizată, conform articolelor 84 şi 
86 o cotă-parte din proprietatea comună pe măsură. De asemenea, cei care locuiesc 

temporar într-un apartament cu suprafaţă mare, sunt nevoiţi să suporte cheltuieli de 

întreţinere conform aceluiaşi criteriu al cotei de proprietate comună.

Pe anumite forumuri on-line de discuţii^ se atrage atenţia privind problema, una 

destul de serioasă, a modului în care sunt înfiinţate asociaţiile de proprietari. Sunt situaţii 
în care o singură asociaţie de proprietari cuprinde mai multe blocuri de locuinţe. în acest 
caz, repartizarea cheltuielilor pe cotă parte indiviză nu mai are logică, fiind şanse 

aproape nule ca aceste blocuri să aibă părţi de proprietate sau instalaţii comune. Din 

acest motiv, am considerat că este imperativă legitimitatea aplicării şi repartizării acestor 
cheltuieli între membrii asociaţiilor de proprietari. Drept urmare, 
introducerea unui nou alineat la articolul 84 care să stipuleze necesitatea consensului în 

cadrul Adunării Generale cu privire la cheltuielile pe cotă-parte indiviză, care ar trebui să 

aibă un statut opţional, în lipsa unui vot majoritar în cadrul Adunării Generale a asociaţiei 
de proprietari, în caz contrar revenindu-se la modalitatea de repartizare a cheltuielilor pe 

număr de persoane. Astfel, se impune şi o modificare a articolului 82, alineatul (4), astfel 
încât cheltuielile care erau prevăzute pentru repartizarea lor pe cotă de proprietate 

comună să fie ajustate şi împărţite la numărul de persoane. .......—

este oportună
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^ Coroboraţi art. 76 cu art. 75. alin. 3 din Legea nr, 196/2018 si vă rog să-mi spuneţi ce ati înţeles că se întâmplă
în acest caz, dacă Adunarea Generală ordinară anuală e ilegală sau e inexistentă - Răspunsuri Avocatnet.ro


